e iuq._oqs.mrfw

(BANUSS ZEEZUOD BIOMY BN &0 EYDOY dieuREssT anel cgdunis J
UDGUISNS O] 3ND SOASEAP SO| 3P PEPIMESUCOSa) B ol UgDess|u|Wpe 3p ofasucd @ Jod opeqosde ey |2eush soueeq sussand |3 \;\
‘saxgenyde ssuomisodsip se| e L seonoesd seues e ofiade UCO UGIEN[EA A LDIEZHES) 25 SHEND SB EDEUOKUSW BALLE BUSS) B| B1SRY
DUPRID 3P UGIUN 2] Jod SEpEMPpAaja SeucDEssdo se| sepelayas asop. BISUBLL 3D nde ‘euciebigo 4 [esausl Bouemesqe 3P CHPRID AP SeUoNN ap A37 ) 8p p. A 10 5g soimike sa;

Jod ojsandsip of Us DlUSLLepUNy UGD "SRICiEN 30 A BleTues _?Qouz UpISIWGT) Bf Jod SODIIUD CHPDID @D SN Rled DEPIPAEILOD JD SOUD)LD SO UGO PERILLIOJUOD 8D OLLLIG) 35 [Beual JouRieq ajussald =,

[0SO SARY
Aquantw qolismmm oiuiiog ap eujbey

53 el 005 'S $ SZOZ 19p OLIBY 9P |E |8 DOUOIER [epdes
® 4 %IT B ¥ 8P R 0LPUD 3p sotisery Jod |BYdED) 8p CluaNYaNbEY
o D ES901 s ogsifias ap seuang
0 %] 094'095 s UDDEBASIUIIPE UB O BIR0JSTD U saualg
0oF [>:] yes'ie H SOPYIPAIY) SOSIUCIALOD
29v L8 = $ SBIQEDOARL QPG BP EINUBY
€58 Ly ESE'CE H sopefico sejeay
DuipaR sobsay ap ear d Uopeuwiisa NIOHO 33 SYANIND
Tivee % FIEVINOD TW2idVO A OAISYd Y101 TrLPLE s OAILOY 1¥L0L
ECC STEVANGD WL WLOL U BES L § @0k SOASE SA50
azs § iueju & sopednsue solied 'sopusyp sotie)
{tsty 5 ojau opEENSaY 'SOrM4 SOALLDY S0EL0
. aima) [ s3jeloge) sauonebiige sod sasnly
SBUDEIE Us SUBURILIA SDUDIS/BAL] 8P LORENEA 104 /80 {O13N} SOAM3AI0 SOLSANWI
Oll QAT AR LDDENEA J0H
SOUBIEUOW 0U SOATOE 8P B:OUSUS] Jod onn___..aux o SANQIDIV NI SILNINYIWEID SINOISHIAN]
GRUTD [BIHES 8D UCIDETBMIE B| e EDUBsy
685 - ) 2iUsh 2] R:ed SHGUOTSID S0/n)) 9P LoENIE Jod 83___5« =] {OL3N) 021N A CREVITBON ‘S3IEININNI
0526 SRIDUBIUE SORIUAla ap oPEYNSaY
zaL'y $ [EUdED 9P SEAIBSIY
o'zl s 0avYNYD TYLIEYD . 500Y2IANraY SINIIE
SOARBLOC
871 $2LOIIE B U4 U3 Bl - YIONYIHIN S0 OIEVINIANI

SEISORCE 50 BR|quIese
Us SODERIUIE (B;I0ED Bp SOJUSLINE SQUMN| eied SIUDDELOdY
cpebed B00% |BUED (8 LODETIENIIR Jod Cualwals| 0Z8'/€ {OL3N } ¥¥WHE0D HOd SYLIN3ND SYHLO
CPIGUKS U DIQEUEN |BD0S |B)IDRD
3geves |enas jydeD

apelied sgeues [B0s EI0R] (AT EA] H SCIDLLIAIND SOTSSIN
(Zeszl] H oplgiyxe ou oly |epes |eRceD Yivd YALLNI AT NOIOYINLLES
ooo'oe H Ol jeros [eyceD
SiE'lp $ “opetied ofyj [Foos jeude] SONINL-)
|enos [Eyde)
OCINGIHANGD WiidvD
FIEVYLINOD 1¥ii1dVYD R SDPlDUaA SOPrape SDLO
LEV'SDZ H OAMISYd TWlOL SRRUBIED LIS S2IRODIBII0T SOIPRID
¥zl SeRURIRL SERO
S0QIM3ANC SOLIO3ED UD2 SOPBUSLLTIOP Sajel/awlod SOupil
Lk 5 EESHody eroeeh
(013N} SOOI A0 SOLSINM LoD SOPEUBUINGOR $JBIIBWND SOIPAID)
ErL'L a0 iebed jod SE0 A P F f Wi YOISNIA OLICIYD 30 vHILNYD
¥ UCKE Bp B3;q ue ez
Bp aEIp |Bl:dED Bp soju vo__...:.._ eed unuo.omr.oq.g. SEAURIED UIS S3EMPWOD SOUDBID
. SBIOpaan0Id S00°Z0L g SEJURIED SEGO
£EL iebed Jod ilin se| ua pel 50| 3P UGRBDTILEY UGo SOPEILALINICH SAIRI2IALICD SOHDRID
. g Jebied Jod pepynn B| e seisandly| He'ssL 14 ELEdS o0 BUIED
‘d¥Svd HOd SEVININD SVHIO U0J SOPRILBWNTOP SSIRIUBWOD SOLPMD
Z8Z'Vv9T s TVES'LS 0ZE|d otiel ag B0 842 H 2LINIOIA OLIO3IHD 30 YHILNYD
BrL'902 5 ozB|d 0L 8]
SOWSINYDYO E0MI0 SiTEZ {OL3N ! OLIC3YD 30 vH319VD

20 A SOID0S 30 SOYINYE SONVLSIMd
- Jecobau Bled sopngi)

e ———— “Bsss CIUBILDUSA & SODRAIBSUOD SOINIL
= T = SOPNiLUS CHDAD B3R SOINJLL L FuaA 2| Bied saiGIuodsp SOl
- oze|d ¥ so|isodag . Jewobiay eiea sojm)
9z s ElED A scaueg
£ ZEIpSWUL pepifqitixe 8p solisgdeq SIHOTVA N3 SINQISHIANI
TYNOIDIOYHEL NOIDYLdYD vaL's $ SIAVANIEINOLSIO
OAiSYE CAILDY

153w UB SRYID)

‘¥Z0Z OINAF 30 0T v TYHINID IONVIVE UHU: \u

QOIX3W 0LZ8L 'd™1'S 1SOLOd SINTT NYS NIQEYE 110D v'4Id3 VANI S¥Z "ON SONVZNYW
A0 30 '¢'S ISOL0d SINT NYS 30 NQIDZNELSNOD ¥ 30 idLSNANI ¥ 30 OLId3Y¥D 30 NQINN



INION DE CREDITO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE SAN LUIS POTOSI, S.A. DE C.V.
C MANZANOS No. 245 INT.1 EDIF.A COL. JARDIN SAN LUIS POTOSI, S.L.P. 78270 MEXICO
ESTADO DE RESULTADOS AL 30 DE JUNIO 2024.

uciIC (Cifras en miles)

INGRESOS:

Ingresos por intereses $ 22,292
Gastos por intereses (18,884)

Resultado por posicion monetaria neto (margen financiero)

MARGEN FINANCIERO 3,408

Eslimacion preventiva para riesgos crediticios

MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR RIESGOS CREDITICIOS $ 3,408
Comisiones y tarifas cobradas

Comisiones pagadas $ (737)

Resultado por intermediacion -

Otros ingresos (egresos) de la operacién $ (737)
INGRESOS (EGRESOS) TOTALES DE LA OPERACION $ 2,671
Gastos de administracion (2.822)
PERDIDA DE LA OPERACION $ (151)
Otros productos $ :

Otros gastos ) $

RESULTADO ANTES DE IMPUESTQOS A LA UTILIDAD S (151)
ISR Causado

PTU por pagar

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION EN SUBSIDIARIAS y ASOCIADAS $ {161)

Participacion en el resultado de subsidiarias y asocladas

RESULTADO POR OPERACIONES CONTINUAS $ (151)
Operaciones discontinuadas -
RESULTADO NETO $ {151)

Requerimiento de Capital por Riesgos de Crédito y de Mercado Ar. 78 y 79 LUC 18.27%

“El prosenlo oslado do rosulladog 50 formuld do eonformidad con los crilorios do contabiidad para unionos do erédite omitidos por la Comisidn Nacionel
Bencarie y de Valares, con fund on ko dispuesto por bs arllculos B5, 67 y 74 de ke Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria,
aplicedos de manara consistente, ancontréndose tefMejados lodos fos ingresos y egresos defvados de las operacionas ctoclunda: por la unidn da crédito
duranta el pariodo amba mencionado, |as cualgs 56 realizaron y valuaron con apego & sanzs pracl alas diep aphc sbles

Fl prasante pstadn de rasuliades fie Apfahadn por el aonsejn da Adminisitacidn balo 1 rasponsablidad da ios cirecivos que ln suscrihan”
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C.P. Francisco JaVief Escalante Rocha C.P.Ma. Aurera Gonzalez Esquivel
Gerente Eonafal Contador General
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MANZANCS No. 245 INT.1 EDIF.A COL. JARDIN SAN LUIS POTOSI, 5.L.P. 78270 MEXICO

(' UNION DE CREDITO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE SAN LUIS POTOSI, S.A. DE C.V.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO 2024,

ucic

‘Resultado neto

(Cifras en miles)

] (151)

Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:
Perdidas por deterioro o efecto por reversion del deterioro asociados a aclividades de inversién
Depreciaciones de inmuebles, mobiliario y equipo
Amortizaciones de aclivos intangibles
Provisiones
Impueslos a la utilidad causadaos y diferidos
Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas
Otros

78

Actividades de operacidn

Cambio en inversiones en valores $

Cambio en deudores por reporte

Cambio en cartera de crédito (neto)

Cambio en derechos de cobro adquiridos (neto)

Cambic en bienes adjudicados (neto)

Cambio en inventarios

Cambio en otros activos operativos (neto)

Cambio en pasivos bursatiles

Cambio en préstamos bancarios, de socios y de otros organismos 1A

Cambio en colaterales vendidos

Cambio en otros pasivos operativos

Cobros de impuestos a la utilidad (devoluciones)

Pagos de impuestos a la utilidad -
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 5 (8917)

(1,028)

Actividades de inversién

Cobros por disposicién de inmuebles, mobiliaric y equipo $

Pagos por disposiciéon de inmuebles, mobiliario y equipo

Cobros por disposicion subsidiarias y asociadas

Pagos por disposicion subsidiarias y asociadas

Cobros por disposicion de ofras inversiones permanentes

Pagos por disposicion de otras inversiones permanentes

Cobros e dividendos en efectivo

Pagos por adquisicion de activos intangibles

Cobros por disposicién de activos de larga duracidn disponibles para su venta

Cabros por disposicién de olros activos de larga duracién

Pagos por disposicion de otros activos de larga duracion -
Flujos netos de efectivo de actividades de inversién $ -

Actividades de financiamiento
Cobros por emision de acciones ]
Pagos por reembolse de capital social
Pagos de dividendos en efective
Pagos asociados a la recompra de acciones propias

Flujos necl);::'?je efectivo de actividades de financiamiento $ -
Incremento o disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo $

Efectos por cambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 16
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 16

"El presenie estado de flujos de efectivo se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de

crédito emitidos por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65,

67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédilo, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,

encontrandose reflejadas todas las enfradas y salidas de efectivo derivadas de las operaciones efectuadas por la unién

de crédilo durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a

las isng‘&lclmw:s aplicables.
Py

/
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Union de Crédifo de la Industria de la Construccion
de San Luis Potosi, S.A. de C.V.
Notas a los Estados Financicros
Al 30 de Junio 2024,
(Cifras en miles de pesos)

1. CUMPLIMIENTO CON NORMAS DE INFORMACION FINANCIERA

Los estados financieros adjunios han sido preparados dc acucrdo con los criterios de
contabilidad para las Instituciones de crédito en México (los Criterios Contables), establecidos
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV). Los Criterios contables, sefialan que
a falta de un criterio contable expreso en los mismos y c¢n un contexto mas amplio de las
Normas de Informacién Financiera Mexicana (NII'} emitidas por el Consejo Mexicano de
Normas de Informacién Financicra A.C. (CINIF), se observard el proceso de suplctoriedad,
establecido en la NTF A-8 "Supletoriedad”, y sélo en caso de que las Normas Internacionales dc
Informacion Financiera (NIIF} a que se refiere la NIF A-8 "Supletoriedad”, no den solucion al
reconocimiento contable, se podrd optar por una norma supletoria que pertenezea a cualquier
otro esquema normativo, siempre que cumpla con todos los requisitos scfialados en la
mencionada NIF, debiéndose aplicar la supletoriedad en el siguiente orden: los principios de
contabilidad generalmente aceptados cn los Estados Unidos de Noricamérica (1JS GAAP) v
después cualquier norma de contabilidad generalmente aceptada que formc parte de un
conjunto de normas formal y rcconocido, siempre y cuando no contravenga el criterio A-4
"Caracteristicas cualitativas de los estados financieros" de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores.

2. OPERACION.-

Union de Crédito de la Industria de la Construccion de San Luis Potosi, S.A. de C.V., cn lo
sucesivo "la Union" fue constituida en México el 11 de mayo de 1992, con domicilio en
Manzanos No. 245 interior 1 edificio A, colonia Jardin C.P. 78260, San Luis Potos{, S.1..P.,
con duracion indefinida, teniendo como actividad principal el otorgamiento de créditos a sus
socios con garantias hipotecarias o garantias liquidas (inversiones), derivado de préstamos
recibidos de sus socios, asi como de algunas I[nstituciones Financieras. Para el desarrollo de su
operacién diaria, la Union cuenta con el personal apropiado para cada una de las areas que
tienen en la misma.

De conformidad con la autorizacién del 20 de marzo de 1992 que otorgd la Comision Nacional
Bancaria y de Valores, la Unidn inicio operaciones en dicha fecha, como un Organismo auxiliar
de crédito. Sin embargo el 21 de agosto de 2021 entro en vigor la Ley de Uniones de Crédito,
por lo que a partir de esta fecha obtuvo la autorizacion para operar como Unidn de Crédito y
ser considerada como intermediario financiero.

La Unién esta regulada por la Ley de Uniones de Crédito y disposiciones de carédcler gencral
que emitc la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBYV), ¢l Banco de México y la
Comisién Nacional para la Proteccion y defensa de los usuarios de Servicios Financicros.



3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES APLICADAS.-

a) Bascs de preparacion,-

La inflacion del 2024 y 2023, determinada a través del indice Nacional de Precios al
Consumidor (INPC) que publica, el Instituto Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI), se

muestra a continuacion;

Acumulado a
2,023 2,022

Porcentajes de inflacién 21.14% 19.39%
D¢ acuerdo a Normas de Informacion Financiera mexicanas, corresponde a un entorno
econdmico no inflacionario, que requiere que sc¢ continde con la preparacion de estados

financiercs sobre la base de costo historico.

b) Moneda funcional.-

Los estades [inancieros son presentados en pesos mexicanos, moneda que corresponde al
entorno econdmico de la operacidn de la Compafiia, misma que sc utiliza para registrar las

¢) Reconocimiento de Ingresos.-

Los intereses generados por los créditos otorgados se reconocen en resultados conforme se
devengan. Los interescs devengados sobre cartera vencida se reconocen en resultados hasta
que se cobran.

Los intereses y comisiones cobradas por anticipado se registran como un ingreso diferido y
se aplican a resultados conforme se devengan.

Los créditos o amortizaciones parciales de créditos que no hayan sido cubiertos en periodos que
van de 30, 60 o 90 dias se consideran cartera vencida por el saldo insoluto de los mismos,
dependiendo del tipe de crédito.

Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera vencida a los 30, 60 o
90 das después de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito.

Los intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan, sin embargo, la
acumulacion de los mismes se suspende en ¢l momento en que los intereses no cobrados y/o la
totalidad del crédito se traspasan a cartera vencida. En tanto el crédito se mantenga en carlera
vencida, los intereses devengados sc registran y controlan en cuentas de orden, y solo se
registran en resultados cunado éstos son cobrados, o bien, correspondan a créditos
reestructurados o renovados. Los intereses devengados durante el periodo en que el crédito se
considerd cartera vencida se reconocen como ingreses hasta el memento en que se cobran,

Cuando un crédito catalogado como vencido cs reestructurado, €sic permanece como cartera
vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido del deudor.

Cartera de crédito vigente.-



La cartera de crédito se presenta en el balance general, sin segregar su vencimiento a corto y
largo plazo

Para el otorgamiento del crédito, son sujetos de crédito todos y cada uno de los socios de la
Unién. Bn su caracter de Institucién Financicra Especializada, podrd otorgar los siguicntes
tipos de créditos:

Quirografarios: Se otorgan a manera dc resolver problemas transitorios de liquidez y en apoyo
al capital de trabajo, a un plazo no mayor a 90 dias, a una tasa fija y con un monto maximo del
60% del valor de la aportacion accionaria,

Simples: Se otorgan para financiar bienes y capital dc trabajo, con garantia hipotecaria o
colateral, amortizable de forma mensual y plazos de hasta 60 mescs.

Cuenta corriente: Sc destinan para financiar capital de trabajo de forma revolvente, con garantia
hipotecaria y disposiciones de hasta 180 dfas, tasa fija y plazos de hasta 36 meses;

Habilitaciéon o avio: Destinados a actividades industriales, come apoyo al capital de trabajo y se
otorgan a un plazo no mayor de 36 mcses, tasa fija y garantia hipotecaria; y

Refaccionarios: Su  destino es para fomentar la produccion industrial, para el
acondicionamiento y reparacioncs mayores de construcciones ¢ instalaciones, para la
adguisicion de maquinaria y equipo de transporte, o cualguier otro activo para modernizacion y
mantenimiento de sus activos fijos, con garantia hipotecaria y tasa fija, con plazo de hasta 60
MCSES.

Como regla general el monto contratado del financiamiento no excederd el 50% del valor dc las
garantias.

Cartera vencida ¢ intereses devengados no cobrados.-

Los créditos o amortizaciones parciales de créditos que no hayan sido cubiertos en periodos que
van de 30 o 90 dias se consideran cartera vencida por el saldo insoluto de los mismos.

Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera vencida a jos 30 o 90
dias después de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito.

Cuando un crédilo catalogado como vencido es reestructurado, este permanecc como cartera
vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido del deudor.

d) Estimacion preventiva para riesgos crediticios.-

Representa la estimacion para créditos irrccuperables reconocida por la Entidad, con basc en la
calificacién trimestral de la cartera, y de acuerdo a las Disposiciones de Caradcter General
emitidas por la CNBYV, dicha estimacion se modifica, con base en el Gltimo estudio que se haya
efectuado. Derivado de la evaluacién se estima cierto porcentaje de la cartera como



Cuando existe evidencia suficiente de que un crédito no serd recuperado, éste se aplica
direclamente contra la estimacion.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que se consideran como vencidos, se
provisionan al 100 %, por el monto de los intcreses generados desde que ocurrié el primer
incumplimicnto hasta ¢l monto en el que el crédito se traspasa a cartera vencida.

De acuerdo a las disposiciones relativas, el monto de la estimacion preventiva para riesgos
crediticios se calcula con base en las reglas que al efecto establezea la CNBV para la provision
de cartera crediticia.

Dicha estimacion debera determinarsc con base en las diferentes metodologias establecidas por
la CNBYV para cada tipo de crédito, asi como por las estimaciones adicionales requeridas en
diversas reglamentaciones y las ordenadas por la CNBV o por la Federacion, debiéndose
registrar en los resultados del ejercicio del periodo correspondiente.

La Entidad deberd evaluar periddicamente si un crédito vencido debe permanecer en el balance
gencral, o bien, ser castigado. Dicho castigo se realizard cancelando el saldo insoluto dei
crédito contra la estimacién preventiva para riesgos crediticios. Cuando el crédito a castigar
exceda el saldo de su estimacion asociada, antes de eflectuar ¢l castigo, dicha estimacion se
debera incrementar hasta por el monto de la diferencia.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que se consideran como vencidos se estiman
como incobrables por la totalidad del monto dc interés generado desde que ocurrid el primer
incumplimiento hasta el momento en que el crédito se traspasa a cartera vencida.

El efectivo y cquivalentes de efectivo se constituye por moneda de curso legal, el cual es
valuado a valor nominal, asi como por las inversiones a corto plazo, de alta liquidez, ficilmente

f1 Bienes adjudicados ¢ recibidos como dacién en pago-

Los bienes adquiridos mediante adjudicacidn judicial se registran en la fecha en que causc
gjecutoria el auto aprobatorio del remate mediante el cual sc decretd la adjudicacion.

Los bienes recibidos en dacién en pago se registran cn la fecha en que se firma la escritura de
dacién, o en la que se haya dado formalidad a la transmision de la propiedad del bien, El
reconocimicnto contable de un bien adjudicado considera el valor del bicn (costo o valor
razonable deducido de los costos y gastos estrictamente indispensables que se eroguen en su
adjudicacion) asi como el valor neto del activo que da origen a la adjudicacion, Cuando ¢l valor
neto del activo que dio origen a la adjudicacion cs superior al valor del bien adjudicado, la
diferencia se reconoce cn los resultados del ejercicio, en ¢l rubro de “Otros ingresos/egresos de
la operacion™; en caso contrario, el valor del bien adjudicado se ajusta al valor neto del activo.



El valor del activo que dio origen a la adjudicacion y la cstimacion preventiva que se lenga
constituida a esa fecha, se dan de baja del balance general.

[.os bienes adjudicados prometidos en venta sc reconocen como restringidos a valor en libros,
los cobros que se reciben a cuenta del bien se registran como un pasivo; en la fecha de
enajenacion se reconoce en resultados dentro del rubro “Otros ingresos de la opcracion” la
utilidad o pérdida generada.

) Cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar.-

Las cuentas por cobrar representan derechos exigibles de la entidad al cobro de una
contraptestacion, a cambio de la satisfaccion de una obligacion a cumplir, que se origina por la
venta de bienes o prestacidn de servicios.

Se estima que las cuentas por cobrar comerciales se consideran instrumentos financieros por
cobrar (IFC) al estar basadas en un contrato, el cual establece las obligaciones de las partes.

El reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar se realiza al considerarse devengada la
operacion que les dio origen, lo cual ocurre cuando, para cumplir con los términos del contrato
celcbrado, se transfiere el control sobre los bienes o servicios acordades con la contraparte. Sc
reconocen sdlo aquellas cuentas por cobrar por las cuales el ingreso correspondiente puede ser

reconocido de conformidad con la NIE D-1 *Ingresos por contratos con clientes”.
Las cuentas por cobrar se vallan, en su rcconocimiento inicial, al precio de la transaccion

determinado con base cn la NIF D-1 y en su reconocimiento posterior, al precio de la
transaccion pendiente de cobro.

Las otras cuentas por cobrar s¢ reconocen inicialmentc cuando se devengan; representan
importes que sc originan por transacciones distintas a aquellas para las cuales fue constituida la
entidad, tales como (préstamos a funcionarios y cmpleados, reclamaciones, impuestos por
recupcrar cuando se tiene derecho a ellos de acuerdo con la ley correspondientc), las cuales se
espera cobrar dentro de un plazo no mayor de un afio posterior a la fecha del balance (o al ciclo
operativo de la entidad en ¢l caso de que este ciclo exceda este periodo), presentandose en ¢l
activo a corto plazo.

h) Propiedades, mobiliario vy equipo.-

Las propiedades, mobiliario y equipo se reconocen inicialmente a su valor de adquisicién y
posteriormente, neto de la depreciacion acumulada y de las pérdidas acumuladas por deterioro
del valor.

La depreciacion de las propicdades, mobiliario y equipo se determina sobre el valor de cada
una de las partidas de propiedades, mobiliario y equipo, utilizando el método de linea recta al

considerar 1a administracion de la Fatidad ane dicho métndn es el ane meinr refleia el nso de
Las propicdades, mobiliario y equipo sc dan de baja al momento de su venta o cuando se

determina que ya no se puede esperar oblencr beneficios economicos futuros por su uso o
venta, Cualquier ganancia o pérdida en la venta de un activo (calculada como la diferencia
entre ¢l ingreso neto procedente de la venta del activo y su importe en libros), s¢ incluye en el
estado de resultado integral cuando se da de baja el activo.

i) Provisiones, contingencias y compromisos.-




Las provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o asumida) como
resultado de un cvento pasado; (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econdmicos

l.as provisiones por pasivos contingenies sc¢ reconocen solamente cuando cs probable la salida
de recursos econdmicos para su extincion. Asimismo, los compremisos solamente se reconocen
La Compaiiia reconoce un activo contingente en el momento en que la ganancia se realiza.

i) Pasivo neto por beneficios definidos a los empleados.-

Las primas de antigiiedad que cubren al personal se determinan con base en lo estipulade en la
Ley Federal de! Trabajo (LFT) la cual, establece la obligacion de hacer cicrios pagos al
personal que deje de prestar sus servicios en determinadas circunstancias.

Los pagos por estos conceptos afectan los resultados del ejercicio en ¢l que se efectian.

k) Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU).-

Los gastos por PTU, tanto causada como diferida, se presentan dentro de los rubros de costos o
gastos, en el estado de resultado (integral).

Los gastos por PTU, tanto causada como diferida, se presentan dentro de los rubros de costos o
gastos, ¢n cl cstado de resultado (integral).

Modificacion de 1a mecdnica del calculo de la PTU causada

Con motive de la reforma de subcontratacion laboral publicada en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 23 de abril de 2021, se ajustaron las normas para cl reparto de la
participacién de los trabajadores en la utilidad (PTU), sefialando que el monto de PTU del
trabajador tendra como limite el equivalente a tres meses del salarie, o ¢l promedio de PTU que

haya recibido en los Gltimos tres afios, y se aplicard ¢l monto que resulte mas favorable al
trahaiadne

Si la PTU causada que se determind aplicando el porcentaje de rcparto del 10% sobre la
utilidad fiscal base resulta mayor a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los
empleados, esta Ultima debe scr considerada la PTU causada del periodo, y con base en la Ley
Federal del Trabajo (LFT) se considera que la diferencia entre ambos importes no geneta
obligaciones del pago actual ni en los futuros.

Si el monto de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, resulta menor o igual a la
PTU causada determinada aplicando el porcentaje de reparto del 10% sobre la utilidad fiscal,
sera dicho monto dc PTU asignada al que tendran derecho a participar los trabajadores.

[) Resultado integral.-

Es la modificacion del capital contable durante el periodo por conceptos que no son



distribuciones ni movimientos del capital contribuido; se integra por la utilidad neta del
gjercicio mas otras partidas que representan una ganancia o pérdida del mismo periodo, las
cuales, de acuerdo con los Criterios Contables definidos por la Comisién Nacional Bancaria y
de Valores, sc presentan directamente en el capital contable sin afectar el estado de resultados,
Por el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2024 y 2023, cl resultado integral csta representado
por el resultado neto y por la remedicidn por beneficios definidos a los empleados.

m) Impuestos a la utilidad.-
Impuestos a la utilidad del periodo

El impuesto a la utilidad causado en el ejercicio sc presenta como un pasivo a corto plazo, neto
de los anticipos efectuados durante el mismo. El impuesto causado es reconocido como un
gasto en los resultados del perioedo.

Impuestos a fa ntilidad diferidos

[.a Uni6n debe determinar los impuestos a la utilidad diferidos con base en el mctodo de
activos y pasivos. Bajo estc método, se determinan todas las diferencias quec existen entre los
valores contables y fiscales, a las cuales se les aplica la tasa del lmpuesto Sobre la Renta (ISR),
vigente a la fecha del estado de situacién financiera, o bien, aquella tasa promulgada y
establecida en las disposiciones fiscales a esa fecha y que cstard vigente al momento en gue se
estima que los activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperaran o liquidaran,
respectivamente. Al 31 dec diciembre de 2024 y 2023, la Unién reconocio los efectos de dicha
disposicion, con base en la NIF D-4, "Impuestos a la utilidad".

n) Capital contable.-

Los movimientos en el capital social, la reserva legal y las utilidades (pérdidas) acumuladas se
reconocen a su costo historico.

Las aportaciones para futuros aumentos de capital de la Compafiia son aquellas que cumplen
con los requisitos de la NIF C-11 “Capital contable™ que cuenten con un compromiso formal de
la asamblea de accionistas y con un nimero fijo determinado de acciones para ¢! intercambio
por un mento fijo de la aportacion, entre otros. Las aportaciones para futuros aumentos de
capital que no cumplen con cstos requisitos, se reconocen como pasivos en el estado de
situacion financiera.

n} Obiectivos v politicas de manejo de ricsgo financiero.-

l.os principales pasivos financieros de la Unién, diferentes de los derivados, comprenden
préstamos y empréstitos, cucntas por pagar a proveedorcs y otras cuentas por pagar, asi como
coniratos de garantia financiera. El principal objetivo de estos pasivos financieros es financiar
las operaciones de la Union y proporcionar garantias para respaldar sus operaciones.

Los principales activos financieros de la Union incluyen préstamos, cuentas por cobrar a
clientes y otras cuentas por cobrar, asi como ¢l efectivo y depodsitos a corto plazo que se derivan
directamente de sus opcraciones. [.a Union también ticne inversiones disponibles para ta venta
y realiza transacciones con derivados.

lLa Unién esta expuesta a (i) riesgo de mercado (que incluye ricsgos de tasas dc interés), (ii)
riesgo de crédito v (iit) rieseo de linuidez.



(i) Riesgos de mercado:

- Riesgo de tasa de interés, por las variaciones en la tasa de interés de mercado que afectan el
valor de la deuda contratada, las obligacioncs por arrendamientos ¢ instrumentos financieros
derivados.

(i1} Riesgos de crédito:
Riesgo de crédito, por el fallo en el cumplimiento de una contraparte (clicnte, proveedor, patte
relacionada o entidad financicra).

(iil) Riesgo de liquidez:

Riesgo de liquidez, debido a situaciones adversas en los mercados de deuda o capitales que
dificulten o impidan la cobertura de las neccsidades financieras nccesarias para ejccutar
adecuadamente su operacion.

Las obligaciones contingentes representan decumentos recibidos en garantia de la cartera de
arrendamiento financiero; en adicion, el costo por amortizar de bicnes cedidos en
arrendamiento financiero, las utilidadcs por realizar de esas operaciones, ¢l valor residual de
los bienes al término de los contratos y los intereses moratorias devengados sobre operaciones
vencidas.

El rubro de otras obligaciones contingentes incluye, principalmente, el importe de los contratos
de apertura de crédito por ejercer y los intereses devengados sobre operaciones vencidas,

0) Nuevos pronunciamientos contables.-

El Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera y de Sostenibilidad, A.C. (CINIF)
es el organismo que a partir de 2004 asume la responsabilidad de emitir la normativa contable
en México; esto es, el Marco Conceptual de las NIF (MC); las Normas de Informacion
Financiera (NIF) y las [nterpretaciones a dichas normas (INIF); también emiic las Mejoras a las
NIE que afio con aiio se van haciendo necesarias lo que en algunos casos buscan lograr la
alineacién con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (N1IF); no obstante, en
otros casos, los ajustes a las NIF dan prioridad a la solucidn de situaciones de indole local aun
cuando no se logre 1a convergencia con las NIIF, siempre que esto csté plenamente justificado.
Asimismo, el CINII puede emitir Orientaciones (ONIF) y Reportes Técnicos, los que si bicen,
no tienen caracter normativo, recomicnda su aplicacion.

En mayo de 2022 se amplié el mandato del CINIF para complementar las NIF con la emision

de las Normas de Informacion de Sostenibilidad (NIS).

NOVEDADES NORMATIVAS APROBADAS EN 2024
Normas de Informacion Financiera:
NIIF A-2 Incertidumbres sobre Necgocio en Marcha - Tiene como objetivo
establecer las bases para el analisis dc los eventos v condiciones que

Mejoras a las NIF:
l.- Modificaciones que generan cambios contables en 1a valuacién, presentacion o
revelacion cn los estados financieros ¢

Sl Marco Conceptual de las Normas de Informacion Financiera - Politicas
contables importantcs - Normas de revelacion. Vigente para los cjercicios
ave inicien a nartir del V de cocra de 2075

NIF B2

Estado de flujos de efectivo - Acuerdos de financiamiento para pagoe a



NIF B-3

NIF B-14

NIF B-15

NIF C-6

NIF C-19

NIF C-19

NIF D-1

provcedores. Vigente para los ejercicios que inicien a partir del 1 de

enero de 2025.
Estado dc resultado integral; NIF B-16 Estados financieros de entidades

con propositos no lucrativos; NIF C-3 Cucntas por cobrar -

Ronificaciones descnentns v devolucinnes Viesentes a nartie del 1 de
Utilidad por accion - Alcance. Vigente a partir del 1 de enero de 2025.

Conversién de monedas extranjeras - Intercambiabilidad de la moncda.
Vigente a partir del | de enero de 2025,

Propiedades, planta y equipo - Métodos de depreciacién. Vigente para los
ejercicios aue inicien a partir del 1 de enero de 2025,

Instrumentos financieros por pagar - Baja de pasivos financieros. Vigente
para 10s elercicios aue inicien a partir del 1 de enero de 2026.
Instrumentos financieros por pagar; NIF C-20, Instrumentos [inancieros

para cobrar principal e interés - Revelacion de instrumentos financieros
ingresos por contratos con clientes - Contratos de seguro. Vigente para

los eiercicios que inicien a partir del 1 de enero de 2025.

La Compaiiia tiene la intencidn de adoptarlas, si le son aplicables, en cuanto enfren

Il.- Precisiones y aclaraciones al planteamiento normativo que no generan cambios

contables ¢n los estados financieros:

NIF A-1

NIF C-19
Warias MIF

“Warigs NIF

Marco Conceptual de las Normas de Informacion Financiera; NIF B-9,
Informacién financiera a fechas intermedias - Conectividad con las
Normas de Informacion de Sostenibilidad. / Politicas contables
importantes - Refercneias.

Instrumentos financieros por pagar - Otras cuentas por pagar.

Otros temas de convergencia: NIF B-8, Estados financieros
consolidados o combinados; NIl C-6, Propiedades, planta y equipo; NIF
C-8, Activos intangibles; NIF C-9, Provisiones, contingencias y
compromisos; NIF C-10, Instrumentos financieros derivados y relaciones

de cobertura; NI D-8, Pagos basados en acciones.

Precisiones diversas: NIF A-1, Marco Conceptual de las Normas de
Informacion Financiera; NIF B-1, Cambios contables y correccion de
errores; NIF B-5, Informacion financiera por segmentos; NIF B-9,
[nformacién financiera a fechas intermedias; NIF B-17, Determinacion
del valor razonable; NTF C-2, Inversion cn instrumentos [inancicros; NIF
C-20, Instrumentos financieros para cobrar y vender; NIF C-6,
Propiedades, planta y equipo; NIIF C-15, Deterioro en el valor de activos
de larga duracion.

Orientaciones a las Normas de Informacion Financiera:

ONIF-7

Contratos de construccidén y contratos de compraventa, de bienes de
capital - Orienta sobre las diferencias entre el reconocimiento contable de

ingresos y costos de ambos tipos de contratos.

Normas de Informacion de Sosienibilidad (NIS):

Debido a que en la actualidad, los interesados cn invertir o en financiar a
una entidad, prefieren hacerlo c¢n aquellas que sc  encuentren
comprometidas con ¢l cuidado del medio ambicnte, con las mejores
practicas en materia social y dec capital humano, y que su gobernanza



NIS A1

NIS B-1

incluya practicas responsablcs, dichos interesados requieren de
informacién de sostenibilidad que les permita entender la capacidad que
ticne una Entidad para mantenersc operando en el largo plazo, €s por eso
que el 13 de mayo de 2024 como primera etapa, el CINII emitié las dos
primeras Normas de Informacién de Sostenibilidad {NIS) de sus series A
¥y B ¥ que son:

Marco Conceptual de las Normas de Informacién de Sostenibilidad -
Establece las bases para: 1) ¢! desarrollo de las NIS particulares 11) su
aplicacién cn la preparacion y revelacion de la informacion de
sostenibilidad y 111) los requisitos de calidad de la propia informacion. El

inicio de la vigencia de esta norma es ¢l 1° de enero de 2025.

Indicadores Basicos de Sostenibilidad - Requiere determinar y revelar los
indicadores basicos de sostenibilidad (IBSQ), que representan métricas
de aplicacion universal para conocer con mayor claridad el estatus de
sostenibilidad de una cntidad. 1.a vigencia de la presente norma inicia el

1° de enero de 2025.

4. DISPONIBILIDADES.-

Junio 2024,
Efectivo $ 5
Depdsitos bancarios 221
Total disponibilidades $ 226
5. INVERSIONES EN VALORES.-
Junio 2024.
Banco Mercantil del Norte, S.A. $ 6,558
$ 6,558
Las inversioncs obedecen a titulos con vencimiento diario.
6. CARTERA DE CREDITO.-
La cariera de crédito al consumoe se integra como siguc:
Junio 2024,
Cartera vigente:
Créditos con garantia inmobiliaria $ 108,873
Créditos con otras garantias 31,339
Total cartera vigente $ 140,212
Junio 2024,
Cartera vencida:
Créditos con garantia inmobiliaria $ 67,446



Créditos con otras garantias 1,862

Total cartera vencida $ 09,308
Menos:

Estimacién preventiva para riesgos crediticios 2,011
Cartera de crédito, neta 3 207,509

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.-

Junio 2024.

Otras cuentas por cobrar $ 69,304
Impuesto sobre la renta a favor
Impuesto al valor agregado a favor
Total $ 69,304
8. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y FQUIPO, NETO.-

Junio 2024.
Construceidn $ 880
Equipo de Transporte 419
Equipo de computo 2,090
Mobiliario y equipo de oficina 224
Equipo periférico de computo 8
Gastos de instalacion 14
Suma 3,635
Ajuste por actualizacién 378
Depreciacion acumulada (3,598)
Saldo al final $ 415
Componentes no sujetos a depreciacion
Terreno $ 220
Propiedad, mobiliario y equipo, neto $ 635
9. OTROS ACTIVOS Y CARGOS DIFERIDOS.-

Junio 2024.
Pagos anticipados $ 698
Otros activos 839
Total $ 1,537

10. PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS Y DE OTROS ORGANISMOS.-

Junio 2024,
Corto Largo
plazo plazo
Tipo de préstamo:
Préstamos de socios 193,324
Banco Mercantil del Norte, S.A. 57,534

Total 193.324 % 57.534




(i) La Unién tienc celcbrados contratos de préstamos de inversién con sus socios los
cuales tienen vigencia de 30 dias a un afio, a tasas fijas de interés quc van desde
4.5% al 20%, las cuales se estipulan dentro de los pagarés que determinan de comiin
las partes.

(i1} Cl 3 de febrero de 2021, 1a Entidad celebré con Banco Mercantil del Norte, S.A., un
contrato de apertura dc crédito en cuenta corriente por la cantidad de $25,000
(veinticinco millones), cuya garantia afcctard el contrato de prenda sobre inversion,
una cantidad equivalente a por lo menos e! 10% de cada disposicién del crédito; el
vencimiento de este conirato serd cl 3 de febrero de 2024, de conformidad con la
disposicion del crédito, ya sea total o parcial, se pagardn intereses mensuales
ordinarios sobre saldos insolutos a la tasa que se estipula mediante la suscripcion de
pagarés, la cual fluctud en el ejercicio entre el 12% y 15%.

Dicho crédito fue contratado para destinarlo al proyecto de inversion para el apoyo
al capital de trabajo en actividades agropecuarias, incluyéndose mas no limitando a
la produccién y comercializacion de productos agropecuarios mediante el
otorgamiento de créditos a los Acreditados finales.

El 22 de septiembrc de 2022, se llevé a cabo cl convenio modificatorio, para
incrementar la linea de crédito a $60,000 (sesenta millones), para el incremento al
proyecto de inversion en actividades agropecuarias.

El 15 dec cnero de 2024, la Entidad celebrd con Banco Mercanti!l del Norte, S A, un
contrato de apertura de crédito en cuenta corriente por la cantidad de $60,000
(sesenta millones), cuya garantia afectard el contrato de prenda sobre inversién, una
cantidad equivalente a por lo menos el 10% de cada disposicién del crédito; el
vencimiento de esle contrato sera el 15 de enero de 2027, de conformidad con la
disposicion del crédito, ya sea tlotal o parcial, se pagaran intereses mensuales
ordinarios sobrc saldos insolutos a la tasa que se cstipula mediante la suscripcion de
pagares.

1L IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES POR PAGAR.-

Junio 2024,
Impuesto Sobre la Renta a cargo $
Total $
12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR.-

Junio 2024,
Acreedores diversos $ 400

Créditos Infonavit

Sueldos y salarios

Otros acrecdores

Impuesto Sobre la Renta retenido:
Sobre sucldos vy salarios 60
Sobre asimilables a salarios -
Sobre honorarios 22



Sobre arrendamientos 3

Sobre intergses 304
Impuesto al Valor Agregado a cargo -
Impucsto al Valor Agregado retenido 36
Impuesto estatal sobre néminas 6
Aportaciones al S.AR. 5.00
Aportaciones al INFONAVIT 13.00
Cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social 14
Beneficios a los emplcados
Total $ 953

14. CAPITAL CONTABLE.-

Al 30 de Junio 2024,

Namero Valor
de Nominal
Acciones por Accion
CAPITAL FLIO:
Serie "A" 60,000 § |
Capital no exhibido (12,682) ]
Total 47318
Nimero Valor
de Nominal
Acciones por Accidn
CAPITAL FIJO:
Serie "A" 60,000 § 1
Capital no exhibido (12,969) l
Total 47,031
P N
; /{_,_.
C P Francisco Jdvier Fscalante Rocha Ma Aurora Gonraler Esquivel

Director (Beneral Contador General



